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TJ-M S anula venda do imA3vel de um casal sem autorizaA8A£o da
mulher

NA£o cabe a0 comprador de um imA3vel alegar boa-fA© para se opor ao cancelamento do negAcio,
nos casos de nulidade por ausA®ncia de outorga uxA3ria (autorizaASA£o concedida de um CA"njuge para
0 outro para compra e venda de um bem), quando €ele sabe que o vendedor A© casado.

Com esse entendimento, a 3A2 SeA8A£o CAvel
do Tribunal de JustiA8a de Mato Grosso do Sul
(TIMS) anulou avenda de um imA3vel feita por
um homem sem a autorizaA8A£0 de sua mulher.
Os dois eram os proprietA jrios do bem.

Em primeirainstAc¢ncia, o pedido da autora da
aASAEo foi negado, mas ela entrou com aASA£0
rescisAsria solicitando nA£o apenas a
devoluA8A£o do imA3vel, mas tambA©m o
pagamento de indenizaA8A£o por danos morais.

Ao analisar 0 caso, o relator, desembargador Comprador do imA3vel nAfo pode alegar boa-fA© para
: L x o it Ascio sgj elad

Amaury da Silva Kuklinski, explicou que a A°nica SVl HENEYATEID Sga caneeiado

situaA8A£0 em que a outorga uxA?3ria pode ser

dispensada na venda de um imA3vel ocorre quando o casamento A© feito no regime de separaASA£0

absoluta de bens.

&7?Desse modo, pode-se dizer que a assinatura do cA”njuge paraavenda de um imA3vel nA£0o serAj
necessA jria somente na hipAstese do casamento ter sido realizado pela separaA8A£0o de bens, atravA©s
de um pacto antenupcial. Importante destacar que, com a obrigatoriedade de manifestaA 8A£0 do

cA njuge, NA£o estA | se atribuindo direito A propriedade do bem, mas, sim, o direito de anuir com a
venda independentemente de direito real sobre a coisa, umavez que o CA3digo Civil entende que o bens
imA3veis particul ares podem reduzir o patrimA”nio familiar, mesmo que pertenA §a a apenas um dos
cA " njuges, sendo, portanto, necessA jria a concordA ¢ncia do cA” njuge em caso de vendaéd?, registrou o
relator.

O magistrado tambA©m explicou que o comprador nA£0 pode aegar boa-fA© mesmo nos casos em
que a venda tenha ocorrido hA | muito tempo 822 no caso julgado, o negAscio foi feito dez anos antes da
aA8A£o. O julgador lembrou que, na qualificaA8A£o das partes no contrato de compra e venda do
imA3vel, constou expressamente que o vendedor era casado.

“Ou seja, nA£o cabe a0 comprador alegar boa-fA© parafins de evitar o desfazimento do negA3cio jurA-
dico, ante a nulidade por ausAancia de outorga uxASsria, quando firmou o g uste pl enamente ciente do
estado civil do vendedor, e sem exigir formalidade essencial neste tipo de negA3cio jurAdico, nos termos
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do art. 104 c/c art. 1.647 do CAs3digo Civil.”

Diante disso, ele votou pela condenaA 8A £0 dos requeridos aindenizar a autora e por anular a venda do
imA3vel. A mulher foi representada pelo advogado Ronildo Antonio Alves Garcia.

Clique aqui paraler adecisA£o
Processo 1410999-51.2022.8.12.0000
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