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Contrato deimA3vel com prazo inferior a 36 mesestem correA8A£o
anual

Somente nos contratos de comercializacdo de imoveis com prazo minimo de 36 meses é admitida
a estipulacdo de cldusula de regjuste com periodicidade mensal.

val-suprunovich/freepik

CONTRALT

val-suprunovich/freepikT 3. Sp manteve corregso monetéaria
anual em contrato de venda de imovel

Com esse entendimento, a 32 Camara de Direito Privado do Tribunal de Justica de S&o Paulo manteve,
por unanimidade, sentenca de primeiro grau que modificou uma clausula em um contrato de comprae
venda de imovel, substituindo a correcédo monetaria mensal por anual.

O caso envolve um contrato com prazo de 31 meses e, por isso, a compradora acionou o Judiciério em
busca da aplicacdo da correcdo monetéria anual, e ndo mensal, como defendido pela vendedora. O
pedido foi acolhido em primeira e segunda instancias.

Segundo o relator, desembargador Carlos Alberto de Salles, o artigo 46 da Lei 10.931/2004 s6 autorizaa
correcéo mensal por indice setorial em contratos com prazo superior a 36 meses. O artigo 47, por sua
vez, estabel ece que 'sdo nulos de pleno direito quaisquer expedientes que, de formadireta ou indireta,
resultem em efeitos equivalentes a reducéo do prazo minimo de que trata o caput do artigo 46'."

No caso, 0 magistrado ressaltou que o contrato tem prazo de apenas 31 meses, entre maio de 2020 e
dezembro de 2022, e, ao contrério do alegado, o periodo minimo de 36 meses € parafins de
financiamento do imével, ndo se confundindo com o prazo de entrega assumido pela vendedora.

"A alegacao dareé de que o contrato seria de 37 meses em razdo do prazo de tolerancia de 180 dias para
entrega do empreendimento ndo altera a procedéncia do pedido de revisdo das clausulas contratuais, pois
o aludido prazo de tolerdncia ndo tem relacdo com o prazo para pagamento das parcelas pelo autor, mas,
sim, com a entrega do imével pela vendedora’', diz o acérdéo.
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O reflexo direto dessa decisdo, segundo o advogado Rafael Rocha Filho, do escritério Rocha
Advogados, € o recalculo do saldo devedor, que deverater, como correcdo monetaria, a utilizacdo da
periodicidade anual, e ndo a mensal, "o que trard impacto significante na reducdo do saldo devedor,
como no caso julgado, algo estimado em R$ 150 mil".

Cligue aqui paraler o acordéo
Processo 1023700-19.2021.8.26.0562
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https://www.conjur.com.br/wp-content/uploads/2023/09/correcao-monetaria-anual.pdf

