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JudiciAjrio nAfo deve afastar encargo em doaA8A£o deimAdvel
pA°blico

Ao aceitar adoagdo de imovel publico com encargo como condicdo para o aperfeicoamento do negécio
juridico, o donatario assume o 6nus de cumprir a obrigacéo estipulada. A invalidacdo dessa clausula pelo
Poder Judiciario € admitida apenas em situacdes absol utamente excepcionais.

Rafael Luz

Afastamento do encarg como condicéo para doacdo € medida absol utamente excepcional,

undo ministro Cueva
Rafad Luz

Com esse entendimento, a 32 Turma do Superior Tribunal de Justica deu provimento ao recurso especial
gjuizado pela Companhia Imobiliaria de Brasilia (Terracap) para anular o processo em que o Tribunal de
Justica do Distrito Federal afastou clausulas restritivas impostas na doagdo de um terreno no Distrito
Federal em favor do Grémio Esportivo Brasiliense.

O voto do relator, acompanhado a unanimidade, anulou o processo pela auséncia de intervencéo do
Ministério Publico naorigem, em prejuizo ao interesse publico. Ainda assim, avancou ao mérito do
recurso para definir o tema de fundo em discussao.

No caso, a Companhia Urbanizadora da Nova Capital do Brasil (Novacap) — que foi sucedida pela
Terracap — doou imével de 160 mil metros quadrados ao clube esportivo em 1962, mas estabel eceu
condic¢des para o usufruto do local.

Assim, deveria construir uma praga de esportes, a sua respectiva sede social e, ainda, ndo alienar, locar
ou emprestar, a qualquer titulo, o imével doado, sob pena de revogacdo da doacéo.

Exatamente 56 anos mais tarde, o clube gjuizou agdo com o objetivo de afastar esses encargos, que
constam da matriculado imével. O juiz de primeiro grau julgou o pedido improcedente, maso TJ-DF
deu provimento a apel acao.
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A corte entendeu que ndo se pode permitir a manutencéo de clausula restritiva de caréater perpétuo, sob
penade se inviabilizar a utilidade do direito de propriedade.

Depois de acolher a preliminar de nulidade do processo pela falta de intervencdo do Ministério Publico,
o relator, ministro Ricardo Villas Boas Cueva, avancou para concluir que éinviavel o afastamento das
clausulas alusivas ao encargo fixado no momento da doacéo.

I sso porque, ao aceitar a doagdo com encargo, o donatério assume, por for¢a do disposto no artigo 553
do Cadigo Civil, o 6nus de cumprir a obrigacéo estipulada. Se houver interesse publico ou geral, a
execucdo dessa clausula pode inclusive ser requerida pelo Ministério Publico, mesmo apds a morte do
doador, conforme o parégrafo Unico da norma.

Para o relator, o TJ-DF afrontou de forma grave e direta a clausula geral contratual do artigo 422 do
Cadigo Civil que obriga os contratantes a guardar os principios de probidade e boa-fé na execucéo e
concluséo do contrato.

A posicdo foi amesma manifestada pelo Ministério Pablico Federal, que em parecer destacou que o
tribunal distrital converteu a propriedade resolUvel em propriedade plena " de forma graciosa e com dano
juridico e econémico ao erario”.

"Como se sabe, ainvalidacdo das clausulas restritivas impostas na doacéo é admitida apenas em
situacdes absol utamente excepcionais, para garantir o perecimento da coisa ou a sua utilidade, ou, ainda,
desde que o0 encargo sgjaimpossivel ouilicito”, disse o ministro Cueva.

"No caso, todavia, nenhuma dessas circunstancias foi sequer suscitada pelo recorrido, tendo ele se
beneficiado do imével por mais de meio século, de forma gratuita, sem Ihe dar, em contrapartida
minima, a destinagdo especia que motivou a doacéo formalizada pelo ente publico”, concluiul.

A conclusdo da 32 Turma sobre o tema foi unanime. Votaram com o relator os ministros Nancy
Andrighi, Marco Aurélio Bellizze e Moura Ribeiro. Nao participou do julgamento o ministro Paulo de
Tarso Sanseverino.

Clique aqui para ler o acordéo
REsp 1.821.562
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