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STJ divulga 12 teses consolidadas sobre direito imobiliAjrio

A usucapido é forma de aquisicdo originaria da propriedade, de modo gue ndo permanecem 0s dnus reais
que gravavam o imovel antes da sua declaracéo.

Esta é uma das teses do Superior Tribunal de Justica sobre direito imobiliario destacada pela corte na
ferramenta Jurisprudéncia em Teses, apresenta diversos entendimentos do STJ sobre temas especificos,
escol hidos de acordo com suarelevancia no ambito juridico.

Outra tese destacada € a de que o promitente vendedor gque readquire atitularidade do direito real sobre o
bem imével anteriormente alienado pode ser responsabilizado pel os débitos condominiais posteriores a
alienacdo e contemporaneos a posse do promissario comprador, sem prejuizo de ulterior direito de
regresso. Com informacdes da assessoria de imprensa do STJ.

Lelaas 12 teses sobre direito imobiliario:

1) Por setratar de competénciarelativa, aacdo que serefiraadireitos reais sobre imovel, excluidos
agueles que expressamente ensejem a competéncia absol uta do foro em que situada a coisa (artigo 47, §
1°, do CPC/2015), podera ser gjuizada no foro do domicilio do réu ou, se houver, no foro eleito pelas
partes.

2) Os motivos que justificam aimprorrogabilidade da competéncia das acfes reais imobiliarias cedem
diante da competéncia conferida ao juizo indivisivel dafaléncia que, por definicdo, € um foro de atracéo
para o qual convergem a discussao de todas as causas e as agdes pertinentes a um patrimonio com
universalidade juridica.

3) Os herdeiros possuem legitimidade ativa para atuarem diretamente em juizo em agles de direito real,
enquanto néo aberto o inventario, por aplicacdo do principio de saisine.

4) E necesséria a citagio de ambos 0s conjuges nas agdes que versem acerca de direitos reais
imobilidrios, tratando-se de hipodtese de litisconsorcio passivo necessario.

5) O promitente vendedor que readquire atitularidade do direito real sobre o bem imovel anteriormente
alienado pode ser responsabilizado pel os débitos condominiais posteriores a alienacdo e
contemporaneos a posse do promissario comprador, sem prejuizo de ulterior direito de regresso.

6) O contrato de promessa de compra e venda constitui justo titulo apto a ensgjar a aquisicdo da
propriedade por usucapiao.

7) A inexisténcia de registro imobiliério de imével objeto de acdo de usucapido ndo induz presuncdo de
gue o bem sgja publico (terras devolutas), cabendo ao Estado provar atitularidade do terreno como
oObice ao reconhecimento da prescricéo aguisitiva.

8) A usucapido é forma de aguisi¢ao originaria da propriedade, de modo que ndo permanecem o0s 6nus
reais que gravavam o imovel antes da sua declaracéo.

9) A citagdo na agdo possessoria julgada improcedente ndo interrompe o prazo para aquisicdo da
propriedade por usucapiao.

10) A inexisténcia de outros bens iméveis no patrimdnio de cdnjuge/companheiro sobrevivente ndo é
requisito para o reconhecimento do direito real de habitacéo.

11) O direito real de habitacéo pode ser exercido tanto pelo conjuge como pelo companheiro supérstites.
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12) O direito real de adjudicacdo somente sera exercitavel se o locatério efetuar o deposito do preco do
bem e das demai s despesas de transferéncia; formular o pedido de adjudicacdo no prazo de 6 meses do
registro do contrato de compra e venda do imoével; bem como promover a averbacdo do contrato de
locacéo assinado por duas testemunhas na matricula do bem no Cartorio de Registro de Iméveis, 30dias

antes da referida alienagao.
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