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Taxa de corretagem pode ser informada sA3 na assinatura do contrato

O custo da comissao de corretagem pode ser transferido ao consumidor s6 no momento da assinatura do
contrato, contanto que haja clareza nessainformacéo. O entendimento foi fixado, por unanimidade, pela
42 Turma do Superior Tribunal de Justica.

ReproduA 8A£0

REPRODUCAD
A ministralsabel Gallotti entendeu que ndo € abusiva a clausula contratual que transfere ao
comprador a obrigacdo de pagar a comissao de corretagem nos contratos de promessa de
compra e venda em regime de incorporacdo imobiliaria, desde que previamente informado o
preco total da aquisicéo.

A relatora, ministra lsabel Gallotti, entendeu que ndo € abusiva a clausula contratual que transfere ao
comprador a obrigacdo de pagar a comissao de corretagem nos contratos de promessa de compra e venda
em regime de incorporacdo imobiliaria, desde que o preco total da aguisicdo tenha sido previamente
informado.

"N&o havendo comprovacéo de ciéncia prévia ao consumidor, a comissao de corretagem deve ser
ressarcida. Dessa forma, € responsabilidade da construtora devolver ao comprador os valores
desembol sados para o pagamento das despesas de corretagem™, diz aministra.

No caso analisado, ndo houve a préviainformacéo sobre os valores cobrados, porgue os documentos que
esclareciam a obrigac&o do consumidor de pagar a comissao de corretagem e respectivos valores foram
assinados no mesmo dia da promessa de compra e venda.

"A coincidéncia de datas significaria que ainformacéo prestada ao consumidor ndo fora prévia ao
contrato e, portanto, estaria configurada ofensa ao Cédigo de Defesa do Consumidor”, explicaa
ministra. Contudo, afirmou que, nesse caso, 0 consumidor ndo foi lesado.

De acordo com arelatora, os parametros fixados pelo CDC e o entendimento do STJno REsp 1.599.511,
julgado sob o rito dos recursos repetitivos, validam atransferéncia do pagamento das taxas de
corretagem para o comprador. Os artigos 6°, 31, 46 e 52 do CDC — acrescentou — determinam gue esteja
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especificado o preco total da unidade imobiliaria, com destague do valor da comissdo de corretagem.

O entendimento foi seguido pelos ministro Antonio Carlos Ferreira, Marco Buzzi, Luis Felipe Saloméo e
Raul Araljo.

O caso julgado diz respeito a um consumidor que, no dia da assinatura do contrato de compra e venda,
foi informado de que seria ele o responsavel por pagar ataxa de corretagem. Na acdo, o comprador do
imovel alegou que a cobranca seriailegal e abusiva, e que ndo teve a possibilidade de recusar o
pagamento.

No recurso, a construtora tinha argumentado que é de responsabilidade do comprador o pagamento da
comissao de corretagem, umavez que ele foi devidamente notificado da obrigacdo, ndo sendo necessaria
informac&o em data anterior a celebracéo do contrato.

Para a advogada Jéssica Wiedtheuper, do Mota Kalume Advogados, ao entender que foi cumpridaa
obrigacdo da construtora de informar seu cliente sobre o pagamento da taxa de corretagem, ainda que no
diadaassinatura do pacto, "o STJ manteve a coeréncia com a suajurisprudéncia e evitou a criagdo de
uma situacao de grave inseguranca juridica as empresas’.

Cligue aqui paraler o acordao.
REsp 1.793.665
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