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Com noval lei, inquilino tem apenas um mA&3s para contestar despejo

Como amplamente divulgado, em janeiro deste ano, entraram em vigor as alteracdes procedidas na L ei
do Inquilinato (Lei 8.245/1991), por forgcadaLei 12.112/2009.

Com efeito, dentre outras modificagbes — muitas louvaveis, como por exemplo, amaior celeridade nas
acOes despejo —, foi alterado o caput do artigo 74, que trata da retomada da posse pelo locador em sede
de acéo renovatoria de contrato de locacéo. Esta acdo visa a renovacdo compulsoria do contrato de
locacdo e somente pode ser gjuizada pelos locatarios de imoveis ndo residenciais, desde que preenchidos
osrequisitos legais.

Anteriormente, o artigo 74 continha a seguinte redacdo: “N&o sendo renovada alocacéo, o juiz fixarao
prazo de até seis meses apos o transito em julgado da sentenca para desocupacéo, se houver pedido na
contestacdo”.

A redacdo atual € a seguinte: “Nao sendo renovada alocacéo, o juiz determinara a expedicéo de
mandado de despejo, que contera o prazo de trinta dias para a desocupacdo voluntéria, se houver pedida
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na contestacao” .

Conforme se verifica, continua necessario pedido expresso de despejo na contestacéo, bem como foi
reduzido o prazo de “até seis meses’ para“trintadias’.

Considerando as dificuldades em encontrar novo ponto comercial, além de todas as circunstancias que
cercam o encerramento de uma operacdo em determinado local, torna-se, no minimo, discutivel sea
reducdo do prazo foi benéfica a sociedade ou se somente observou os interesses dos locadores.

Por outro lado, foi retirado do texto legal a previséo expressa de que a desocupagao somente ocorreria
“apos o transito em julgado da sentenca’. Ou sgja, anteriormente, alel eradireta de que o despejo seria
efetuado depois de esgotados todos os recursos de mérito.

Agora, somente consta que, “ndo sendo renovada alocacdo”, sera expedido mandado de despejo para
desocupacdo em 30 dias.

N&o obstante ndo estar mais consignado expressamente nalei que o despejo somente ocorrera apos 0
transito em julgado da sentenca, este deve ser 0 entendimento, em virtude da primeira parte do
dispositivo legal prever expressamente que “N&o sendo renovada alocagdo, o juiz...”. Isto é ndo parece
gue foi aintencdo do legislador determinar que o despejo ocorrano prazo de 30 dias da sentenca,
lembrando que o recurso de apelacdo em sede de acéo renovatoria ndo tem efeito suspensivo.

Ora, como alocacdo somente ndo estara, definitivamente, renovada, apos o transito em julgado da
sentenca, deve ser no sentido acima defendido ainterpretacéo do artigo 74 (despejo em 30 dias depois
do trénsito em julgado), seja do ponto de vista literal como teleol bgico.

Cabe salientar que, como € notério, muitas vezes, o ponto comercia (local) € fundamental parao
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sucesso da atividade empresarial do inquilino, o que, também, justifica a posi¢éo ora adotada.

Ademais, eventual despejo, com recurso pendente de julgamento, podera gerar danos irreparaveis ao
locatario, vez que o prejuizo ao fundo de comércio jaterd ocorrido (perda clientela etc.). Além do mais,
mesmo se reformada a sentenca de improcedéncia em sede de recurso, sera discutivel o cabimento da
retomada na posse pelo inquilino, principal mente, quando ja estiver estabelecido no local outro pessoa
(fisica ou juridica) terceira de boa-fé.

Page 2
2024 - www.conjur.com.br - Todos os direitos reservados. 03/06/2010



